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A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Koordinace vyuzivani uzemi obce Dobsin z hlediska SirSich izemnich vztahti v
uzemi byla zaloZena na respektovani Urbanistické studie velkého izemniho celku okresu
Mladé Boleslav (zpracovatel U24). Obec Dobsin véetné mistni ¢asti Kamenice se bude
rozvijet jako obytné sidlo mistniho vyznamu s ¢asteCnou orientaci na poskytovani
rekreacnich sluzeb a zachovanim zemédélské Cinnosti, orientované vice na udrzbu krajiny.

Dle ,,Politiky uzemniho rozvoje CR* spadé fe$ené uzemi do okrajové oblasti
primyslového mikroregionu Mladé Boleslav. Pro ndvrh tizemniho planu Dobsin z vyse
citovaného dokumentu nevyplyvaji zadné pozadavky z oblasti ukolt izemniho planovani.

Krajsky ufad SttedoGeského kraje potizoval v roce 2002 Uzemni prognézu velkého
uzemniho celku Mladoboleslavsko, ktera je pro izemné planovaci ¢innost uzivéana jako
uzemng¢ planovaci podklad. Pro fesené izemi nevyplynuly z tohoto dokumentu zadné
konkrétni pozadavky.

A.1. Vztahy mistnich ¢asti

A.1.1. Vztahy obce Dobsin k SirSimu uzemi

Tyto vztahy jsou dany navrhovanym programem umoziujicim rozvoj bydleni,
obcanské vybavenosti a ¢asteéné 1 hromadné rekreace. Zachovani zemédélské cinnosti
bude orientovano vice na drzbu krajiny. Realizaci navrhovaného zdméru je mozno
¢astecné snizit zavislost na sousednich sidlech v uspokojovani dennich potieb
obyvatelstva, s vyjimkou Skolstvi a zdravotnictvi. Naplnénim navrhu (v pfipadé rozvoje
rekreacnich aktivit) dojde téz k ¢astenému omezeni vyjizd’ky za praci a k vytvoreni
vétSiho poctu pracovnich piilezitosti.

A.1.2. Vztahy mistni ¢asti Kamenice SirSimu uzemi

Tyto vztahy jsou dany navrhovanym programem umoznujicim rozvoj bydleni,
zachovanim obcanské vybavenosti a obnovou hromadné rekreace. Realizaci navrhovaného
zaméru je mozno ¢astecné snizit zavislost na sousednich sidlech v uspokojovani dennich
potieb obyvatelstva, s vyjimkou Skolstvi a zdravotnictvi. Naplnénim navrhu (v ptipadé
rozvoje rekreacnich aktivit) dojde téz k castecnému omezeni vyjizd’ky za praci a k
vytvoreni vét§iho poctu pracovnich prilezitosti.

A.2. Sirsi dopravni vztahy

Z hlediska $irSich vazeb na dopravni infrastrukturu lze konstatovat, Ze pro
automobilovou dopravu jsou vSechny ¢asti obce Dobsin snadno dostupné z nadrazené
dopravni sité a naopak.

Zelezni¢ni doprava se v feSeném Uzemi neprojevuje.

Ostatni druhy dopravy se z hlediska SirSich vazeb a vztahii neuplatiiuji.
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A.3. Sirsi vztahy technické infrastruktury

Z hlediska $irsich vazeb lze technickou infrastrukturu s vyjimkou rozvodu pitné
vody vnimat jako ptfivadéce ke koncovému uzivateli. Kapacitni - pfenosové moznosti siti
technické infrastruktury neovlivni dalsi rozvoj uzemi.

V zésobovani pitnou vodou je izemi obce Dobsin zdrojovou oblasti. Kapacitni
moznosti odbéru pitné vody pro obec Dobsin jsou dostate¢né i pti vyuziti rozvojovych
ploch. Podminky a kapacity moznosti odbéru pitné vody z feSené¢ho tizemi pro okolni obce
uzemni plan Dobsin nefesi.

A.4. Sirsi vztahy USES

Uzemni systém ekologické stability byl pievzat z generelu USES okresu Mlada
Boleslav a z hlediska SirSich vztahti je plné respektovan.

Komplexni navrh izemnich systému a prvki ekologické stability navazuje na
vymezeni chranénych zén CHKO Cesky rdj. Veskeré plochy uréené izemnim planem obce
k zastavéni, se nachézeji ve tfeti a ctvrté zon€ dle metodiky zén odstupniované ochrany
ptirody CHKO Cesky Raj, nebo mimo hranice CHKO.

Nové navrhované plochy k zastavéni neovlivituji tzemni systém ekologické
stability jako celek, ani nemaji vliv z hlediska $ir§ich vztaht.

B. Udaje o splnéni pokyn@ pro zpracovani navrhu tzemniho planu

Zakladni osnovou pro vypracovani navrhu uzemniho planu bylo "souborné
stanovisko", schvalené obecnim zastupitelstvem dne 17. tinora 2004.

Navrh uzemniho planu Dobsin byl dokoncen v ervnu 2004. Pii jeho projednévani
uplatnily dotéené organy statni spravy sva stanoviska, z nich stanovisko CHKO Cesky Raj
bylo nutné zapracovat do izemni dokumentace. S ohledem na zmény v legislativé,
zejména s piijetim Zak. ¢. 183/2006 Sb. a vyhlasek 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. bylo
nutné upravit ndvrh uzemniho planu DobSin. Soucasné s tim v obci doSlo ke zménam ve
vyuzivani n€kterych ploch a bylo nutné reagovat i na tyto zmény. Pozadavek na zmény v
navrhu izemniho planu DobSin odsouhlasilo zastupitelstvo obce dne 9.10.2007.

Pfti zpracovani a tpravach navrhu izemniho planu Dobsin byly splnény pozadavky
uvedené ve vyse jmenovanych dokumentech a dale zapracovany namitky uplatnéné
K izemnimu planu Dobsin, dle vyhodnoceni a rozhodnuti o namitkach.

C. Komplexni zdGvodnéni prijatého reseni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledkt ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

C.1. Vyhodnoceni dfive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace

Néavrh uzemniho planu obce Dobsin, véetné mistni ¢asti Kamenice, vychazi z

vysledki praci prvni etapy - prizkumi a rozborii, déle ze "zadani izemniho planu obce
Dobsin" schvaleného dne 7. srpna 2002 obecnim zastupitelstvem a z vysledkl
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projednaného konceptu feSeni. Souborné stanovisko ke konceptu feSeni izemniho planu
obce Dobsin vcetné mistni ¢asti Kamenice bylo schvéaleno obecnim zastupitelstvem 17.
unora 2004.

Pro feSené uzemi nebyla v minulosti zpracovana zadna tizemni dokumentace na
urovni izemniho pléanu obce.

Z dil¢ich uzemnich dokumentaci byl pln¢ vyuzit "Generel izemniho systému
ekologické stability okresu Mladé Boleslav" - zpracovatel: Ing. Milena Moravkova,
Nevanova 1069/37, Praha 6. Dale byla vyuzita "Urbanisticka studie okresu Mlada
Boleslav" - zpracovatel U24 spol. s r.0. Perucka 44, Praha 2, jako informac¢ni podklad o
predpokladaném rozvoji sousednich sidel.

C.2. Komplexni zdivodnéni prijatého feseni

Prioritnim cilem Gzemniho planu Dobsin, véetné mistni ¢asti Kamenice, je vytvofeni
podminek pro dalsi rozvoj izemi, ktery je reakci na dynamicky vyvoj byvalého okresniho
mésta Mladé Boleslav a s tim 1 souvisejici zvySené poptavky po bydleni v rodinnych
domech. Se zafazenim vétsi ¢asti katastralniho tzemi obce Dobgin do CHKO Cesky Raj, je
nutné fesit 1 problematiku rozvoje cestovniho ruchu a rekreace.

Hlavni cile feSeni byly poprvé formulovany a schvaleny v "zadani uzemniho planu
Dobsin". Koncept feSeni a po projednani nasledné navrh uzemniho planu Dobsin, véetné
mistni ¢asti Kamenice, pln¢ akceptuje "zadéni uzemniho planu" a fesi pfemeénu
dosavadniho zeméd¢lského charakteru obce na funkci obytnou a rekreaéni. Rozviji
puvodni urbanistickou koncepci pii zachovani nejvyznamnéjSich prostorotvornych prvki,
jako jsou protdhla naves v mistni ¢asti Dobsin a volné;jsi urbanistickd kompozice v mistni
¢asti Kamenice. Déle je v ramci uzemniho planu obce feSena problematika zkvalitnéni
obytného prostiedi a rozvoje sportovnich moznosti (cyklistika) a pobytové rekreace.

Vyznamnou souc¢asti navrhu izemniho planu Dobsin je feSeni tras pro pé&si a
cyklistickou turistiku v souvislosti s ochranou nejhodnotnéjsich €asti pfirodniho prostiedi.

Pokud nedojde k naruseni krajinného razu, bude zachovana struktura sidel,
diferenciace staveb a zelené v ramci venkovského osidleni, tim bude zachovana i moznost
udrZitelného rozvoje feSeného uzemi.

Reseni uzemniho planu obce vytvaii podminky pro zachovani a umocnéni
krajinného razu feSené¢ho uzemi, zachovani atraktivity izemi z hlediska kvalitniho
obytného prostiedi a soucasné vytvari podminky pro vznik novych pracovnich ptilezitosti
a rozsifeni stavajicich. Soucasné s tim je pfirodnim slozkam tzemi zajisténa vySsi mira
ochrany 1 pfi mozZnosti mirného rozvoje rekreacnich aktivit. VSechny vyse uvedené
skutecnosti jsou nezbytné pro dalsi udrZitelny rozvoje obce Dobsin v rozsahu jeho
spravniho uzemi.

C.3. Oduvodnéni ploch s rozdilnym zpltsobem vyuziti

V névrhu Gzemniho planu Dobsin je pouZito podrobné&jsi clenéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti nez je uvedeno ve vyhlasce ¢.501/2006 Sb. Divodem je jednak zvySena
ochrana krajinného rdzu iizemi, ¢lenéni zastavéného a zastavitelného tizemi, ale predevsim
¢itelnost a prehlednost pro uZivatele izemni dokumentace.
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D. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi,
informace, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlival na zivotni prostredi

V zadani uzemniho planu obce, ani v souborném stanovisku ke konceptu uzemniho
planu obce neuplatnil doteny organ statni spravy pozadavek na posouzeni uzemniho planu
Dobsin z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

E. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

E.1. Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného reSeni na ZPF

E.1.1. Vstupni udaje

Prizkumy a rozbory zemédélského pidniho fondu katastralniho izemi Dobsin
zachycuji rozsah zemédé€lské ptuidy a investice do ni v feSenim uzemi. ZPF je
charakterizovana pomoci BPEJ, tfid ochrany a jednotlivych druht kultur dle vypisu

evidence druhii pozemkl a pochozich prizkumi v tzemi. Jedna se o plochy v soucasné
zastavéném uzemi obce, kde je pfevaha zahrad a izemi mimo soucasné zastavéné izemi
obce, kde jsou zastoupeny v dominantnim rozsahu plochy orné pidy s dopliikem luk a
pastvin a ploch ovocnych sadi.

Jednotlivé kultury zaujimaji z celkové rozlohy katastru nasledné plochy:

orna puda 106,00ha
zahrada 17,05ha
louky 22,16ha
sady 6,25ha
pastviny 16,54ha
ZPF celkem 168,00ha

Charakteristika izemi

Kvalita zemédé&lské ptdy je charakterizovana pomoci BPEJ - bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek, které jsou vymezeny a zakresleny na mapach v métitku 1:5 000.
Do grafické ptilohy jsou pievzaty a pfeneseny. V feSeném tGzemi se jedna o nasledujici
typy: 5.08.50, 5.10.10, 5.14.00, 5.15.00, 5.15.10, 5.16.02, 5.17.00, 5.23.12, 5.31.01,
5.41.77,5.68.11, 5.72.01.

V uzemi jsou provedena odvodnéni v rozsahu dle mapovych podklada St. melioracni
spravy, oblastni poboc¢ka Mladéa Boleslav v mé&fitku 1:10 000. Rozsah je graficky ptenesen
a vyznacen obvodovou linii do méfitka 1: 5 000 za ucelem zachyceni investic do pidy
Vv feSeném uzemi.

Popis BPEJ
1. KLIMATICKY REGION /1. &islice/

uzemi spada do 5. klimatického regionu - symbol MT2: mirné teply, mirn€ vlhky, suma
teplot nad 10°C 2 200 - 2 500. Priimérna roéni teplota 7°C - 8°C, primémé ro¢ni srazky
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550-650(700)mm. Pravdépodobnost suchych vegeta¢nich obdobi 15-30, vlahova jistota 4-
10.

2. HPJ /2. a3. ¢islice/

HPJ 08 ¢ernozemé¢, hnédozemé 1 slabé oglejené, vzdy vSak erodované, pifevazné na
sprasich, zpravidla ve vyssi svazitosti, stfedné tézké

HPJ 10 hnédozeme (typické Cernozemni) véetné slabé oglejenych forem na sprasi, stfedné
tézkeé s t€z81 spodinou, S pfiznivym vodnim rezimem

HPJ 14 illimerizované pudy a hnédozemé illimerizované, véetné slabé oglejenych forem na
sprasovych hlinach a svahovinach sttedné t€zké a t€zkou spodinou, vldhové poméry jsou
piiznivé

HPJ 15 illimerizované pudy, hnédozem¢ illimerizované, hnéd¢ pudy a hnédé pudy
illimerizované, vCetn¢ slabé oglejenych forem na svahovinach se sprasSovou piimési;
stiedné te€zké az t€zké s ptiznivym vodnim rezimem

HPJ 16 illimerizované pidy na zahlinénych $térkopiscich leh¢i az stiedné t€zké

S ptiznivymi vldhovymi poméry

HPJ 17 illimerizované pudy na piscich, piskovcich a piscitych opukach; lehké pady
vyslunné zavislé na srazkach

HPJ 23 hnédé pudy a drnové pidy vétsinou slabé oglejené na piscich uloZenych na slinech
ajilech, lehké v ornici a velmi tézké ve spoding, vodni rezim je kolisavy od vysusného az
po ptevlhéeni podle vyse srazek.

HPJ 31 hnédé piidy a rendziny na piskovcich a piscité vétrajicich permokarbonskych
horninéch, bez §térku az sttedné Sté€rkovité, vlahové poméry neptiznivé velmi zavislé na
vodnich srazkach

HPJ 41 svazité pady (nad 12°) na vSech horninach stiedné té7ké az t&zké s riiznou
Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich; jejich vldhové poméry jsou zavislé na srazkach
HPJ 68 glejové pudy zraselinélé a glejové plidy uzkych tdoli véetné svahi obvykle
lemujici malé vodni toky; stfedné t€zkeé az velmi t€zké, zamokiené, po odvodnéni vhodné
pouze pro louky

HPJ 72 glejové ptidy zraSelin€lé a raseliniStni piidy nivnich poloh s hladinou podzemni
vody trvale blizko povrchu — vyrazné zamokiené

3. SVAZITOST A EXPOZICE /4. &islice/
Uzemi je charakterizovano stupni:

0 /tj. rovina 0° - 3° se v§esmérnou expozici/

1 /tj. rovina 3° - 7° se v§esmérnou expozici/

5 /t]. stfedni svah 7 — 12° se severni expozici/

7 /j. vyrazny svah 12 — 17° se severni expozici/

4. SKELETOVITOST A HLOUBKA PUDNIHO PROFILU /5. &islice/
Uzemi je zastoupeno kédy:

0 predstavuje pidu s zadnou skeletovitosti a hlubokou,

1 skeletovitost zadna az slaba, ptida hluboka az stiedné hluboka ,

2 skeletovitost slaba, piida hluboka

7 skeletovitost zadna az slaba, ptida hluboka az stfedné hluboka.

CHARAKTERISTIKA ZASTOUPENYCH TRID OCHRANY ZPF
TRIDA I -bonitné€ nejcennéjsi ptidy pievazné v rovinnych polohach nebo jen mirné
sklonitych, které je mozné odejmout ze ZPF  pouze vyjimecné a to pfevazné pro zamery
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souvisejici s ekologickou stabilitou krajiny, ptipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

TRIDA 1I - pudy, které maji nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrang
ZPF jde o ptidy vysoce chranéné jen podminéné odnimatelné a s ohledem na izemni
planovani také jen podminéné zastavitelné.

TRIDA III - ptida s primé&rmou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je
mozné v izemnim planovani vyuzit pro eventuelni vystavbu.

TRIDA 1V - ptdy s pievazné podprimérnou produkéni schopnosti a jen omezenou
ochranou vyuzitelné pro vystavbu.

TRIDA V — zbyvajici bonitované ptidné ekologické jednotky, které predstavuji zejména
pudy s velmi nizkou produk¢éni schopnosti véetné ptid méelkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné€ nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o
zemedelské piidy pro zeméede€lské ucely postradatelné.

PREHLED BPEJ, ZAKLADNICH HODNOTOVYCH UKAZATELU ZEMEDELSKE
PUDY V TISICICH KC/ 1HA, TRIDY OCHRANY ZPF

BPEJ 5.08.50 5.10.10 5.14.00 5.15.00 5.15.10 |5.16.02
K¢/1ha 59 000 80 000 68 000 59 000 59 000 45 000
Ttidy ochrany ZPF | Il I I Il 1 [\
BPEJ 5.17.00 5.23.12 5.31.01 5.41.77 5.68.11 |5.72.01
K¢/1ha 38 000 31 000 45 000 10 000 12 000 7 000
Ttidy ochrany ZPF | IV V Il V V V

E.1.2. Tabulky vyhodnoceni zabori ZPF

koédy pouzité v tabulkach

BV bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

SR plochy smiSené obytné - rekreacni - SR

ov plochy obcanského vybaveni, vefejna infrastruktura - OV

OM plochy obc¢anského vybaveni, komer¢ni zatfizeni mala a stiedni - OM
RH2 plochy rekreace, hromadna rekreace - RH

RX plochy rekreace, rekreace se specifickym vyuZitim - RX

RI plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl

Tl plochy technické infrastruktury, inZenyrské sité - Tl

VD plochy vyroby a skladovani, drobna a femeslné vyroba - VD

VZ plochy vyroby a skladovani, zeméd¢lska vyroba - VZ

X plochy specifické - X

W plochy vodni a vodohospodarské - W

DSV plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV

DS1B mistni komunikace II. tf., funk¢ni tiida B1

DS2B mistni komunikace III. tf., funk¢ni tifida B2

DS1D mistni komunikace IV. tf.,funk¢ni tfida D1

DSU mistni komunikace IV. ti., u¢elové komunikace, polni a lesni cesty

17




E.2. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na
PUPFL

V celém feSeném tizemi obce Dobsin maji plochy uréené k plnéni funkci lesa
rozlohu 160,0 ha. Plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa zabiraji cca 45,4% celkové rozlohy
feSené¢ho uzemi obce Dobsin. Lesnatost feSeného uzemi je 45,4%.

Resené uzemi obce Dobsin je zatfazeno do lesni oblasti 18b - Severoceska
piskovcova plosina a Cesky r4j. ReSené tizemi je zatazeno do pasma ohrozeni imisemi "D",
c0Z znamena nepatrny vliv imisi.

Orienta¢éni druhové slozeni

Lesni oblast 18b - smrk 21,55%, borovice 56,19%, ostatni jehli¢nany 2,61%,
listnaté stromy 19,65%

Kategorie lesnich pozemk

Les na pozemku p.¢. 245/3 k.i. Dobsin je zatazen do kategorie 32a - lesy zvlastniho
uréeni, lesy v 1. zénach CHKO, lesy v pfirodnich rezervacich a pfirodnich pamatkéch.
Vsechny ostatni lesy v katastru Dobsin jsou zatazeny do kategorie 21a — lesy ochranné na
mimotadné nepfiznivych stanovistich.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni

Névrh uzemniho planu Dobsin nezasahuje do pozemku uréenych k plnéni funkcei
lesa.

Seznam pozemkil, které zasahuji do pasma 50m od hranice lesa

Cast zastavitelnych ploch navrzenych v tizemnim planu obce Dobsin se nachazi ve
vzdélenosti do 50 m od okraje PUPFL. V téchto lokalitdch navrzenych k zastavbé je nutno
respektovat umisténi staveb v minimalni vzdalenosti vysky t€Zeného porostu (vysky, které
miZe porost dosahnout v mytnim véku). Pfedbézné je tato hranice stanovena na 25 m.

Jedna se o tyto zastavitelné plochy: Z3, Z10, Z11, Z12, Z14, Z15, Z17, 227 a Z30.

F. SEZNAM VOLNYCH PRILOH A VYKRESOVE CASTI DOKUMENTACE

Textova a tabulkova ¢ast

v.¢. 01 Koordinacni vykres 1 : 2 880

v.¢. 02 Vykres SirSich vztaha 1 : 25 000

v.C. 03 Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1 : 2 880
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